


1. Общая ситуация в сфере восстановления прав участников строительства 
в Республике Татарстан

2. Общая информация о Фонде Республики Татарстан:
a. Правовое положение
b. Корпоративное управление
3. Обзор деятельности Фонда Республики Татарстан за 2022 год:
a. Заключение соглашений о финансировании мероприятий по завершению строи-

тельства проблемных объектов
b. Переход прав и обязанностей застройщика проблемных объектов
c. Анализ информации об участниках строительства
d. Ввод проблемных объектов 

i. Мероприятия по передаче объектов инженерно-технической и социальной 
инфраструктуры 
ii. Мероприятия по устранению замечаний 

e. Финансирование мероприятий по завершению строительства проблемных объектов
f. Организация передачи помещений участникам долевого строительства
g. Работа с дебиторской задолженностью 
h. Реализация свободных помещений

i. Обращения граждан и взаимодействие с участниками строительства
i. Обращения граждан
ii. Личный прием
iii. Информирование участников строительства 
iv. Согласование уступок по договору участия в долевом строительстве

j. Судебная работа
k. Закупочная деятельность Фонда Республики Татарстан
l. Размещение информации в Единой информационной системе жилищного 

строительства
m. Дальнейшие планы по работе Фонда Республики Татарстан. 
Приложение № 1: схема взаимодействия организаций для завершения строительства 
проблемных объектов
Приложение № 2: финансирование по заключенным соглашениям в разрезе 
статей затрат
Приложение № 3: информация по свободным помещениям
Приложение № 4: Имущественные права Фонда Республики Татарстан к застройщи-
кам-банкротам и участникам строительства, а также размер принятых от застройщи-
ков-банкротов обязательств перед участниками строительства на 31.12.2022. 
Приложение № 5: Аудиторское заключение о годовой бухгалтерской отчетности Фонда 
Республики Татарстан за 2022 год. 

Содержание:

2
 
4
6

9
14
18
19

24
25
26
28
32
35
41
41
42
42
43
45
45

46
46

50

51
52

53

54

1



Общая ситуация в сфере восстановления 
прав участников строительства в 
Республике Татарстан

1
В Республике Татарстан ведется активная системная работа, направленная 
на восстановление прав пострадавших граждан – участников строительства.  

Так, с 2007 по 2021 год в Республике Татарстан введен в эксплуатацию 141 про-
блемный объект долевого строительства общей площадью 1 467,3 тыс.кв.м., в ко-
торых получили жилье 18 077 дольщиков, в том числе в 2021 году по 9 объектам 
были восстановлены в правах 2 420 дольщиков. 

По состоянию на 01.01.2022 в Единый реестр проблемных объектов (далее – 
ЕРПО) по Республике Татарстан были включены 7 домов, по которым нарушены 
права 483 дольщиков.

При этом по 2 объектам - Блок А и Б дома № 23 по пр. Вахитова в г. Нижнекамск 
дольщики отсутствуют. Фактически, восстановление прав дольщиков требовалось 
по 5 проблемным объектам.

С 2020 года в Республике Татарстан действуют две программы восстановления 
прав дольщиков: республиканская и федеральная.

Республиканская программа 
реализуется через Республиканский фонд поддержки лиц, пострадавших 
от действий недобросовестных застройщиков (создан 09.03.2018 Указом 
Президента Республики Татарстан № 219-УП Р.Н.Миннихановым), 

Федеральная программа 
восстановления прав пострадавших граждан осуществляется через меха-
низмы Фонда Республики Татарстан по защите прав граждан-участников до-
левого строительства (создан 16.10.2019 постановлением Кабинета Министров 
Республики Татарстан № 912 в соответствии со статьей 21.1. Федерального за-
кона об участии в долевом строительстве (214-ФЗ))

2



В 2022 году восстановлены права участников строительства по 3 объектам (291 
дольщик): 

1) Введено в эксплуатацию 2 объекта (201 дольщик), из которых: 
По республиканской программе:
ЖК «Жардин» по ул. Аэропортовская 25, корп.1 г. Казань 
 По федеральной программе:
Жилой дом по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия» г. Казань

2) Восстановлены права участников строительства путем выплаты компенсации 
по жилому дому ЖК «Поколение» (застройщик ООО «ИСТ», 90 дольщиков).
23.03.2022 в отношении жилого дома ЖК «Поколение» (застройщик ООО «ИСТ» 
(101 дольщик) было принято решение Наблюдательного совета Федерального 
фонда о выплате компенсаций участникам строительства. В настоящий момент 
Федеральным фондом осуществляются выплаты денежной компенсации. 
На 31.12.2022 выплаты получили 90 дольщиков на сумму  585 794, 2 тыс. рублей, 
из которых доля софинансирования Республики Татарстан составляет 234 317,6 
тыс. рублей (40%).

По состоянию на декабрь 2022 года в ЕРПО по Республике Татарстан включены 
4 (четыре) проблемных объекта (186 дольщиков):

2 объекта в г.Казань (паркинг жилого дома № 1 «ЖК МЧС» - 1 и 2 очередь 
строительства, 186 дольщиков в отношении машино-мест.)

Ведутся работы по завершению строительства по республиканской программе

2 объекта в г.Нижнекамск (многоэтажный жилой дом со встроено-
пристроенными помещениями, Блок А, Б – пр. Вахитова, д. 23) 

Ведутся работы по исключению объекта из ЕРПО по причине фактического 
отсутствия пострадавших участников строительства.

19 дольшиков

182 дольщика
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Общая информация о Фонде Республики 
Татарстан:2

а) Правовое положение 

27.06.20191 в Федеральный закон о долевом участии в строительстве (214-ФЗ) 
была введена новая статья 21.1, регламентирующая деятельность фонда субъекта 
Российской Федерации.

Фонд субъекта Российской Федерации создается в целях урегулирования обя-
зательств застройщиков, признанных банкротами, перед участниками строи-
тельства путем передачи фонду субъекта Российской Федерации имущества (в 
том числе имущественных прав) и обязательств застройщиков для завершения 
строительства многоквартирных домов.

В соответствии со статьей 21.1 Федерального закона о долевом участии в строи-
тельстве (214-ФЗ) Постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан 
от 16.10.2019 № 912 был создан Фонд Республики Татарстан по защите прав граж-
дан – участников долевого строительства (Фонд Республики Татарстан).

23.10.2019 Фонд Республики Татарстан зарегистрирован в качестве юриди-
ческого лица, функции учредителя от лица Республики Татарстан выполняет 
Министерство строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства 
Республики Татарстан (далее – Минстрой РТ). 

Согласно Постановлению Кабинета Министров Республики Татарстан от 16.10. 
2019 Фонд Республики Татарстан создается в целях урегулирования обязательств 
застройщиков, осуществляющих строительство многоквартирных домов и (или) 
иных объектов недвижимого имущества на территории Республики Татарстан 
и признанных банкротами, перед участниками долевого строительства.

1 Федеральный закон «О внесении изменений в Федеральный закон «Об участии в долевом 
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 
некоторые законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законодательные акты 
Российской Федерации» от 27.06.2019 N 151-ФЗ

4



Функции технического заказчика Фонда Республики Татарстан по объектам, 
введенным в эксплуатацию в 2021 году, выполняет государственное казенное 
учреждение «Главное инвестиционное строительное управление Республики 
Татарстан» (далее - ГКУ «ГИСУ РТ»).

В связи с внесением изменений в Федеральный закон об участии в долевом 
строительстве (214-ФЗ) Федеральным законом от 01.07.2021 № 273-ФЗ «О вне-
сении изменений в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве 
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении измене-
ний в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и отдельные 
законодательные акты Российской Федерации» функция технического заказчика 
возложена на специально созданное юридическое лицо - Общество с ограни-
ченной ответственностью «Технический заказчик Фонда развития территорий» 
(технический заказчик объекта - Жилой дом по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия», 
введенного в эксплуатацию в 2022 году).
На основании пункта 4 статьи 21.1 Федерального закона об участии в долевом 
строительстве (214-ФЗ) Фонд Республики Татарстан выступает в качестве за-
стройщика и осуществляет деятельность по завершению строительства про-
блемных объектов.

Основными направлениями деятельности Фонда Республики Татарстан являются:
•	принятие прав и обязательств застройщика-банкрота в целях 

урегулирования обязательств перед участниками строительства;
•	завершение строительства объектов, права по которым переданы Фонду 

Республики Татарстан;
•	передача достроенных объектов недвижимости участникам строительства 

и восстановление их нарушенных прав; 
•	реализация свободных помещений в проблемных объектах; 
•	передача завершенных строительством объектов инфраструктуры 

в государственную или муниципальную собственность;
•	взаимодействие с органами государственной власти, органами местного 

самоуправления, участниками строительства, застройщиками и иными 
организациями. 
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b) Корпоративное управление

Уставом Фонда Республики Татарстан предусмотрено 4 органа управления: 

Совет - высший коллегиальный орган управления, осуществляющий руковод-
ство деятельностью Фонда Республики Татарстан. Состав Совета Фонда форми-
руется и утверждается учредителем на 3 года в количестве не менее 5 членов. 
Члены Совета Фонда могут включаться в состав Совета Фонда неограниченное 
число раз.

Состав Совета Фонда Республики Татарстан утвержден Минстроем РТ (при-
каз № 138/О от 17.10.2019). Решением учредителя (приказ Минстроя РТ № 127/О 
от 14.10.2022) Совет был переизбран на новый срок (на 3 года) в том же составе.  

Состав Совета по состоянию на 31.12.2022:
Председатель Совета:
Нигматуллин Рустам Камильевич - первый заместитель Премьер-министра 
Республики Татарстан.
Члены Совета:
Гимаев Ильшат Сахапович - заместитель министра строительства, архитектуры 
и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан;
Кирпичников Алексей Константинович - помощник первого заместителя Премьер-
министра Республики Татарстан;
Нигматзянов Азат Робертович - первый заместитель руководителя 
Исполнительного комитета муниципального образования г. Казани по вопросам 
градостроительной политики;
Новиков Иван Александрович - исполнительный директор Фонда Республики 
Татарстан. 

Попечительский Совет

Совет

Исполнительный 
директор

Ревизор
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Деятельность Совета регулируется Положением о Совете Фонда Республики 
Татарстан по защите прав граждан-участников долевого строительства, утверж-
денным Решением Совета Фонда (Протокол № 2 от 20.01.2020).
За 2022 год было проведено 10 заседаний Совета Фонда, на которых было при-
нято 32 решения. 

Попечительский Совет 

Попечительский Совет – коллегиальный орган, осуществляющий надзор за де-
ятельностью Фонда Республики Татарстан, принятием другими органами Фонда 
Республики Татарстан решений и обеспечением их исполнения, использовани-
ем средств Фонда Республики Татарстан и соблюдением Фондом Республики 
Татарстан законодательства. Состав Попечительского Совета формируется и ут-
верждается Советом Фонда Республики Татарстан на 1 год в количестве не ме-
нее 5 членов.
Состав Попечительского Совета утвержден Решением Совета (Протокол 
№ 17 от 26.11.2021). Решением Совета Фонда (протокол № 27 от 21.12.2022) 
Попечительский Совет Фонда был переизбран на новый срок (на 1 год) в том 
же составе.
Состав Попечительского Совета по состоянию на 31.12.2022:
Председатель Попечительского Совета: 
Гильманов Рафаиль Валиевич - секретарь Совета безопасности Республики 
Татарстан.
Члены Попечительского Совета:
Айзатуллин Марат Мансурович - министр строительства, архитектуры и жилищно-
коммунального хозяйства Республики Татарстан;
Валеева Зиля Рахимьяновна - председатель Общественной палаты Республики 
Татарстан;
Гафаров Рустем Гильфанович - руководитель Исполнительного комитета муници-
пального образования г. Казани;
Загидуллин Рустем Ильдусович - министр юстиции Республики Татарстан

Деятельность Попечительского Совета регулируется Положением 
о Попечительском Совете Фонда Республики Татарстан по защите прав граждан-
участников долевого строительства, утвержденным Решением Совета (Протокол 
№ 2 от 20.01.2020). 
В 2022 году было проведено 1 заседание Попечительского Совета, на котором 
было принято 1 решение.
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Исполнительный директор – постоянно действующий единоличный испол-
нительный орган Фонда Республики Татарстан. 

Решением Совета исполнительным директором Фонда Республики Татарстан 
сроком на 3 года назначен Новиков Иван Александрович (протокол №1 
от 17.10.2019). Решением Совета Фонда (протокол № 25 от 03.10.2022) полномо-
чия исполнительного директора Фонда Республики Татарстан Новикова Ивана 
Александровича были продлены сроком на 3 года.

Деятельность регулируется Положением об Исполнительном директоре Фонда 
Республики Татарстан по защите прав граждан-участников долевого строи-
тельства, утвержденным Решением Совета (протокол № 2 от 20.01.2020).

Ревизор осуществляет функции контроля над финансово-хозяйственной 
деятельностью Фонда Республики Татарстан.

Решением Совета Фонда (протокол № 11 от 07.06.2021) ревизором Фонда 
Республики Татарстан избрана Хастиева Наиля Мирбатовна сроком на 2 года.  
В 2022 году Ревизором Фонда Республики Татарстан Хастиевой Наилей 
Мирбатовной была проведена ревизия деятельности Фонда Республики 
Татарстан за 2021 год.
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Обзор деятельности Фонда Республики 
Татарстан на 2022 год3

a) Заключение соглашений о финансировании мероприятий по за-
вершению строительства проблемных объектов

Финансирование мероприятий по завершению строительства объектов не-
завершенного строительства осуществляется в соответствии с Федеральным 
законом о Федеральном фонде (218-ФЗ), Федеральным законом о банкрот-
стве (127-ФЗ) и Правилами принятия решения Федерального фонда о фи-
нансировании  или о  нецелесообразности финансирования мероприятий, 
предусмотренных частью 2 статьи 13.1 Федерального закона «О публично-пра-
вовой компании по защите прав граждан – участников долевого строительства 
при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты Российской Федерации», утвержденными 
постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2019 № 1192 
(далее – Правила). 

Решение о финансировании принимается Наблюдательным советом 
Федерального фонда при отсутствии условий принятия решения о неце-
лесообразности финансирования, предусмотренных частью 3.3 статьи 13.1 
Федерального закона о Федеральном фонде (218-ФЗ). 

Алгоритм принятия решений состоит из следующих основных этапов: 
1. Подготовительный этап: 

•	внесение объекта в ЕРПО на сайте по адресу: www.наш.дом.рф; 
•	создание субъектом Российской Федерации регионального фонда 

защиты прав граждан;
•	обращение субъекта Российской Федерации в Федеральный Фонд 

с ходатайством о восстановлении прав дольщиков; 
•	заключение соглашения о софинансировании между Федеральным 

Фондом и субъектом Российской Федерации; 
•	предоставление конкурсным управляющим документации 

в отношении объекта. 
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2. Этап проведения экспертиз и расчетов: 
•	проведение конкурсным управляющим инвентаризации имущества 

застройщика; 
•	определение конкурсным управляющим размера требований по текущим 

платежам, требований кредиторов первой и второй очереди и требований 
кредиторов по обязательствам, обеспеченным залогом; 

•	формирование конкурсным управляющим реестра требований участников 
строительства; 

•	проведение конкурсным управляющим оценки стоимости земельных 
участков, предназначенных для размещения объектов незавершенного 
строительства; 

•	определение конкурсным управляющим суммы денежных средств, 
соответствующей разнице между стоимостью прав на земельный участок 
с находящимися на нем неотделимыми улучшениями, подлежащий 
передаче застройщику, и совокупным размером требований участников 
строительства; 

•	проведение строительно-технической экспертизы и обследования 
технического состояния объекта с целью определения степени готовности 
объекта незавершенного строительства, объектов инфраструктуры, размера 
денежных средств и сроков, необходимых для завершения строительства; 

•	оценка рыночной стоимости 1 кв. метра равнозначных жилых помещений 
на первичном рынке на основании отчета оценщика, привлеченного 
Федеральным Фондом; 

•	определение размера финансирования, необходимого для завершения 
строительства объектов незавершенного строительства, предельного объема 
финансирования, необходимого для завершения строительства объектов 
незавершенного строительства, и предельного объема финансирования, 
необходимого для завершения строительства (строительства) объектов 
инфраструктуры; 

•	определение размера предполагаемого возмещения гражданам – 
участникам строительства. 

3. Этап принятия решений: 
•	Федеральный фонд принимает решение о финансировании завершения 

строительства или выплате возмещения.

Финансирование осуществляется за счет имущества Федерального фонда, сфор-
мированного за счет средств бюджета Российской Федерации, бюджета субъекта 
РФ и средств компенсационного фонда. 
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В 2019–2022 годах Наблюдательным советом Федерального фонда были приняты 
решения и определены первоначальные суммы финансирования мероприятий 
по восстановлению прав участников строительства Республики Татарстан на об-
щую сумму 9 739 155,5 тыс.рублей. 

Сумма софинансирования из бюджета Республики Татарстан составила 
3 316 767,4 тыс.рублей.
За 2022 год произошли следующие изменения размера финансирования:

В 2022 году было получено положительное заключение государственной 
экспертизы проектно-сметной документации по жилому дому 
по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия», по результатам которой сметная 
стоимость жилого дома по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия» увеличилась 
на 193 645,7 тыс.рублей, в том числе доля Республики Татарстан 
увеличилась на 81 331,2 тыс.рублей.

Наблюдательным советом Федерального фонда принято решение 
о восстановлении прав граждан-участников долевого строительства жилого 
дома ЖК «Поколение» (Протокол № НС-4/2022 от 23.03.2022) путем выплаты 
денежной компенсации. Первоначальный размер финансирования составил 
428 397,2 тыс. рублей, из которых доля софинансирования Республики 
Татарстан составила 171 358,8 тыс. рублей (40%).

В декабре 2022 года Наблюдательным советом Федерального фонда 
было принято решение об уточнении размера финансовой помощи 
в целях выплаты денежной компенсации гражданам-участникам долевого 
строительства жилого дома ЖК «Поколение» (Протокол № НС-35/2022 
от 08.12.2022), который составил 558 385,8 тыс. рублей, из которых доля 
софинансирования Республики Татарстан составляет 223 354,3 тыс. 
рублей (40%).

Наблюдательным советом Федерального фонда в 2022 году было принято 
решение о финансировании мероприятий о восстановлении прав 
участников  строительства жилого дома №5 по ул. Ноксинский спуск 
(Протокол № НС-4/2022 от 23.03.2022) путем выплаты денежной компенсации, 
который составил 26 881,6 тыс.рублей, из которых доля софинансирования 
Республики Татарстан составляет – 11 290,3 тыс.рублей.
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Таким образом, на 31.12.2022 размер финансовой помощи по принятым решениям 
Наблюдательного совета Федерального фонда о финансировании мероприятий 
по восстановлению прав участников строительства Республики Татарстан с уче-
том изменений размера финансирования составил – 10 950 974,4 тыс.рублей, 
из которых доля бюджета Республики Татарстан – 3 791 513,5 тыс.рублей.

Информация о размере финансовой помощи в отношении объектов незавер-
шенного строительства Республики Татарстан 

Размер финансовой помощи по принятым 
решениям Наблюдательного совета 

Федерального фонда (с учетом уточнения)

Первоначальный размер финансовой помощи
по принятым решениям Наблюдательного 

совета Федерального фонда и заключенными
соглашениями о финансировании

Номер и дата
Протокола

Наблюдательного
совета 

Федерального
фонда

Наименование объекта№
п/п Общий

размер
финансовой

помощи
(тыс.рублей)

в т.ч. доля бюджета
Республики
Татарстан

в т.ч. доля Фонда

%
Сумма

(тыс.рублей)

5 067 203,7
Жилые дома №2, №3, №4 

ЖК «МЧС»

Сумма
(тыс.рублей)%

в т.ч. доля Фонда

%
Сумма

(тыс.рублей)
Сумма

(тыс.рублей)%

в т.ч. доля бюджета
Республики
Татарстан

Общий
размер

финансовой
помощи

(тыс.рублей)

№НС-12/2019 от
25.12.2019, №НС-37/2021 

от 27.12.2021
28,04 1 420 700,0 71,96 3 646 503,7 5 294 948,5 28,04 1 484 703,5 71,96 3 810 245,01

1.1
Выплата участникам строительства
по объектам жилых домов №2, №3,

№4 ЖК «МЧС»

№НС-20/2020 от
09.11.2020, №НС-4/2021

от 11.03.2021
220 222,5 16,2 34 940,4 83,8 185 282,1 223 113,3 16,2 36 154,5 83,8 186 958,8

Жилой дом №57 по
ул. Достоевского

442 217,5 42 185 700,0 58 256 517,5 830 077,2 42 348 632,4 58 481 444,8
№НС-12/2019 от

25.12.2019, №НС-21/2021 
от 23.07.2021

2

2.2
Выплата участникам строительства

по объектам жилого дома №57
по ул. Достоевского

№НС-20/2020 от
09.11.2020

4 255,3 42 1 787,2 58 2 468,1 4 255,3 42 1 787,2 58 2 468,1

Жилой дом №5 по
ул. Ноксинский спуск

1 044 244,7 42 438 582,8 58 605 661,9 1 071 155,7 42 449 885,4 58 621 270,3
№НС-14/2020 от

08.09.2020, №НС-37/2021 
от 27.12.2021

3

3.3
Выплата участникам строительства

по объектам жилого дома №5
по ул. Ноксинский спуск

№НС-23/2022 от
21.07.2022

26 881,6 42 11 290,3 58 15 591,3 26 881,6 42 11 290,3 58 15 591,3

Жилые дома «3, №6 ЖК «Золотая
середина»

2 315 431,1 42 972 481,0 58 1 342 950,1 2 558 209,4 42 1 074 447,9 58 1 483 761,5
№НС-21/2020 от

13.11.2020, №НС-37/2021 
от 27.12.2021

4

Жилой дом по ул. К. Габишева 
ЖК «Мелодия»

190 301,9 42 79 926,8 58 110 375,1 383 947,6 42 161 258,0 58 222 689,6
№НС-32/2021 от

29.10.2021, №НС-2-62/2022 
от 25.08.2022

5

6
Выплата участникам строительства

по объектам жилого дома 
ЖК «Поколение»

428 397,2 40 171 358,9 60 257 038,3 558 385,8 40 223 354,3 60 335 031,5
№НС-4/2022 от

23.03.2022, №НС-35/2022 
от 08.12.2021

ИТОГО 9 739 155,5 34,1 3 316 767,4 65,9 6 422 388,1 10 950 974,4 34,6 3 791 513,5 65,4 7 159 460,9
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На основании решений о финансировании Федеральный фонд заключает 
с Фондом Республики Татарстан соглашения о финансировании мероприятий 
по завершению строительства объектов застройщиков-банкротов, по которым 
Фонду Республики Татарстан предоставляется безвозмездная целевая финан-
совая помощь (далее – соглашения о финансировании).

Соглашение о финансировании определяет общий порядок взаимодействия 
Федерального фонда и Фонда Республики Татарстан: 

•	права и обязанности сторон;
•	порядок направления актов (заявок) о финансировании; 
•	порядок перечисления финансовой помощи Фонду Республики Татарстан; 
•	порядок проведения проверок; 
•	отчетность Фонда Республики Татарстан перед Федеральным фондом.

В 2022 году соглашений о финансировании не заключалось.
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b) Переход прав и обязанностей застройщика проблемных объектов

Выполнение Фондом Республики Татарстан своих функций возможно исключи-
тельно в случае перехода Фонду Республики Татарстан прав и обязанностей за-
стройщика проблемного объекта.

Переход прав и обязанностей застройщика проблемного объекта осуществляется 
в соответствии со статьями 201.15–1, 201.15-2 Федерального закона о банкрот-
стве (127-ФЗ). 

В декабре 2021 года Фонд Республики Татарстан обратился в Арбитражный суд 
Республики Татарстан с заявлением о намерении принять права и обязательства 
застройщика для целей завершения строительства по объекту: Жилой дом по ул. 
К.Габишева ЖК «Мелодия» (дело № А65-24925/2020).

Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской 
Федерации в Арбитражный суд Республики Татарстан было направлено заклю-
чение о возможности передачи имущества и обязательств застройщика Фонду 
Республики Татарстан. 

По результатам 3 судебных заседаний в 2022 году поданное заявление было удов-
летворено. Определением Арбитражного суда Республики Татарстан от 02.02.2022 
(дело № А65-42925/2020, резолютивная часть от 26.01.2022) Фонду Республики 
Татарстан были переданы следующие права и обязательства застройщика – бан-
крота ООО «ПИК+»:

№
п/п Наименование объекта Предмет передачи

1 Жилой дом по ул. 
К.Габишева ЖК «Мелодия»

- права и обязательства на земельный участок и объект 
незавершенного строительства;
- права на проектную документацию;
- права требования по подключению объекта к инженер-
ным сетям; 
- права и обязанности по договорам, заключенным кон-
курсным управляющим в целях завершения строи-
тельства (тех.заказчик/подряд/авторский надзор/гос.
экспертиза/технологическое присоединение);
- права требования к участникам строительства по не-
оплаченным договорам в сумме 2 143,2 тыс. рублей;
- обязательства по передаче участникам строительства 
помещений на общую сумму 399 637,5 тыс. рублей.
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Во исполнение определений Арбитражного суда Республики Татарстан о передаче 
прав и обязательств застройщика Фондом Республики Татарстан в 2022 году был 
заключен Договор передачи земельного участка с находящимися на нем неот-
делимыми улучшениями и обязательств застройщика (в порядке статьи 201.15-2 
Федерального закона о банкротстве (127-ФЗ) с конкурсным управляющим за-
стройщика-банкрота ООО «ПИК+»:

Таким образом, по результатам удовлетворения заявления о приобретении прав 
и обязанностей застройщика, а также подписания соглашения с застройщиком-
банкротом, Фонд Республики Татарстан в отношении объекта Жилой дом по ул. К. 
Габишева ЖК «Мелодия»:

•	принял на себя обязательства перед участниками строительства в размере 
399 637,5 тыс. рублей.

•	получил имущество (права) в размере 365 710, 0 тыс. рублей.
•	приобрел права требования по исполнению обязательств по оплате цены 

договора участниками строительства в размере 2 143,2 тыс. рублей. 
•	включен в реестр требований кредиторов застройщика-банкрота на сумму 

33 927,5 тыс. рублей. 

Сумма передаваемых прав требований к участникам строительства умень-
шена на основании Определения Арбитражного суда Республики Татарстан 
от 08.12.2022 по делу № А65-24925/2020 до 1 586,8 тыс. рублей, в связи с чем 
сумма переданных обязательств перед участниками строительства увеличилась 

№
п/п Объект Сторона 

(застройщик) № и дата договора

Сумма передан-
ных обяза-

тельств перед 
участниками строи-

тельства
(тыс. рублей)

Стоимость 
передаваемого 

имущества 
(прав)

(тыс. рублей)

Сумма 
передаваемых 

прав 
требований 

к участникам 
строительства
(тыс. рублей)

Размер прав 
требований 

Фонда 
Республики 
Татарстан 

к Застройщику
(тыс. рублей)

1

Жилой дом 
по ул. К. 

Габишева 
ЖК «Мелодия»

ООО «ПИК+»

Договор 
передачи 

земельного 
участка 

с находящимися 
на нем 

неотделимыми 
улучшениями 

и обязательств 
застройщика

от 31 
января 2022 года

399 637,5 365 710,0 2 143,2 33 927,5

ИТОГО 399 637,5 365 710,0 2 143,2 33 927,5
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на 556,4 тыс. рублей и составила 400 194,0 тыс. рублей. В 2023 году планируется 
включение указанного требования Фонда Республики Татарстан в размере 556,4 
тыс. рублей в реестр требований кредиторов ООО «ПИК+».

В 2022 году Фонд Республики Татарстан дополнительно принял на себя следую-
щие обязательства по заключенным в 2020 - 2021 годах соглашениям с застрой-
щиками-банкротами ООО «ФОН», ООО «ЖК Молодежный» и ООО «Фирма Свей»:

№
п/п Объект Сторона

(застройщик) № и дата договора

Сумма 
передан-

ных обяза-
тельств 
перед 

участниками 
строи-

тельства
(тыс. 

рублей)

Сумма 
передаваемых 

прав 
требований 

к участникам 
строительства
(тыс. рублей)

Размер прав 
требований 

Фонда 
Республики 
Татарстан 

к Застройщику
(тыс. рублей)

Размер 
требований 

Фонда 
Республики 
Татарстан, 

включенных 
в реестр 

требований 
кредиторов 

застройщика-
банкрота 

(тыс. рублей)

1

Жилой 
дом № 3 

ЖК «Золотая 
середина»

ООО «Фирма 
Свей»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися на нем 
неотделимыми улучшениями 
и обязательств застройщика 
от 25 февраля 2021 года (в 
редакции дополнительных 

соглашений № 5 от 17.05.2022, 
№ 6 от 17.06.2022)

21 540,8 - 21 540,8

93 923,5

2

Жилой 
дом № 6 

ЖК «Золотая 
середина»

ООО «Фирма 
Свей» -

3
Жилой дом 
№57 по ул. 

Достоевского 

ООО «Фирма 
Свей»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися на нем 
неотделимыми улучшениями 
и обязательств застройщика 

от 17 августа 2020 года. (в 
редакции дополнительных 

соглашений № 4 от 12.02.2022, 
№ 5 от 17.11.2022)

23 979,4 - 23 979,4 67 670,9

4
Жилые дома 

№ 2,3,4 
ЖК «МЧС»

ООО «ФОН»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися на нем 
неотделимыми улучшениями 
и обязательств застройщика 

от 14 июля 2020 года. (в 
редакции дополнительных 

соглашений № 4 от 08.04.2022, 
№ 5 от 02.08.2022)

2 701,2 - 2 701,2 5 079,6

5 

Жилой дом 
№5 по ул. 

Ноксинский 
спуск

ООО «ЖК 
Моло-

дежный»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися на нем 
неотделимыми улучшениями 
и обязательств застройщика 

от 05 ноября 2020 года. (в 
редакции дополнительного 

соглашения № 2 от 09.09.2022)

2 146,5 - 2 146,5 2 146,5

ИТОГО: 50 367,9 - 50 367,9 168 820,5
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На основании Определений Арбитражного суда Республики Татарстан по делу 
№ А65-22387/2008 об исправлении опечаток/пересмотре судебных актов, были 
увеличены суммы прав требований к участникам строительства: 

Жилого дома № 3 ЖК «Золотая середина» до 20 568,7 тыс. рублей;

Жилого дома № 6 ЖК «Золотая середина» до 1 860,6 тыс. рублей.

В связи с этим сумма переданных обязательств перед участниками строительства: 
Жилого дома № 3 ЖК «Золотая середина» увеличилась на 6 822,8 тыс. 
рублей, из которых в реестр требований кредиторов ООО «Фирма «Свей» 
в 2022 году было включено 5 611,2 тыс. рублей. Сумма обязательств 
перед участниками строительства составила 829 191,2 тыс. рублей;

Жилого дома № 6 ЖК «Золотая середина» увеличилась на 1 525,4 тыс. 
рублей и составила 381 323,1 тыс. рублей. 

В 2023 году планируется включение указанного требования Фонда Республики 
Татарстан в размере 1 211,6 тыс. рублей в реестр требований кредиторов 
ООО «Фирма «Свей» 

На основании Определения Арбитражного суда Республики Татарстан 
от 10.10.2022 по делу № А65-4184/2020 о разрешении разногласий сумма пере-
даваемых прав требований к участникам строительства Жилого дома № 5 по ул. 
Ноксинский спуск была уменьшена до 49,6 тыс. рублей, в связи с чем сумма пере-
данных обязательств перед участниками строительства увеличилась на 31,0 тыс. 
рублей и составила 571 187,1 тыс. рублей. 

В 2023 году планируется включение указанного требования Фонда Республики 
Татарстан в размере 31,0 тыс. рублей в реестр требований кредиторов ООО «ЖК 
Молодежный»

Полный перечень принятых на себя Фондом Республики Татарстан обязательств 
перед участниками строительства, суммы передаваемых прав требований от за-
стройщика-банкрота - Фонду Республики Татарстан к участникам строитель-
ства, стоимости передаваемого Фонду Республики Татарстан имущества (прав), 
размер прав требований Фонда Республики Татарстан к застройщик-банкроту 
на 31.12.2022 указан в Приложении № 4.
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c) Анализ информации об участниках строительства

Во исполнение определений Арбитражного суда Республики Татарстан о перехо-
де прав и обязанностей застройщиков-банкротов к Фонду Республики Татарстан 
в 2022 году от конкурсного управляющего ООО «ПИК +» были получены:

•	реестр требований участников строительства (далее – РТУС);
•	комплекты документов, содержащие копии ДДУ и иных договоров, 

предусматривающих передачу помещений, документы по оплате ДДУ, копии 
договоров уступок прав требований по ДДУ и т.д.

На основании полученных документов Фондом Республики Татарстан:
•	проведен полный анализ комплектности документов и дебиторской 

задолженности участников строительства;
•	сформирован реестр обязательств Фонда Республики Татарстан по передаче 

участникам строительства помещений.

Сведения о принятых Фондом Республики Татарстан обязательств перед участ-
никами строительства в 2022 году

№ 
п/п Объект

Количество объектов, обязательства 
по которым переданы Фонду 

Республики Татарстан
ВСЕГО договоров, 

предусматривающих 
передачу помещений

Кол-во участников 
строительства

Квартиры Парковки

1
Жилой дом по ул. 
К.Габишева ЖК 

«Мелодия» 
149 - 149 182

ИТОГО: 149 - 149 182
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d) Ввод проблемных объектов

В 2022 году был введен в эксплуатацию Жилой дом по ул. К.Габишева ЖК 
«Мелодия», по которому права и обязанности были переданы Фонду Республики 
Татарстан.
Общая информация по Жилому дому по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия»:

Основные технико-экономические показатели:

Технический заказчик - ООО «Технический заказчик Фонда развития территорий»;
Генеральный подрядчик - ООО «Садака»; 
Проектировщик - ООО «Глобал Климат».

Степень готовности объекта на момент возобновления строительства в 2022 
году – 75%;

Строительный объем общий
в том числе: 
объем жилого дома выше отм. + 0.000 
объем жилого дома ниже отм. - 0.000
объем подземной автостоянки

61474 м3

48290 м3
2046 м3

11138 м3

Площадь застройки 745,8 м2

Общая площадь квартир 7891,8 м2

Площадь квартир 7500 м2

Жилая площадь квартир 3989,9 м2

Площадь объекта
в том числе: 
площадь жилого здания
площадь подземной автостоянки

15230,5 м2

12265 м2
2965,5 м2

Площадь детского сада на 29 мест 244,3 м2

Площадь нежилого помещения (магазин)            246 м2

Количество этажей 18 жилых этажей, 
1 нежилой первый этаж

Количество квартир
в том числе: 
однокомнатные
двухкомнатные
трехкомнатные

170 шт

102 шт
51 шт
17 шт

Количество машино-мест в подземной автостоянке 80 м/м
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01.09.2022 – получено разрешение на ввод объекта в эксплуатацию 
№ 16-RU16301000-172-2022;
Адрес объекта: г. Казань, ул. Комиссара Габишева, д.18А;
Стоимость завершения строительства объекта согласно положительному заклю-
чению государственной экспертизы №16-1-1-2-055345-2022 от 05.08.2022 – 377 
298,4 тыс. рублей.
Работа Фонда Республики Татарстан по Жилому дому по ул. К.Габишева ЖК 
«Мелодия» осуществляется в соответствии со схемой взаимодействия органи-
заций для завершения строительства проблемного объекта (Приложение №1).	 

Фото Жилого дома по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия» до возобновления строительства
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Фото после ввода в эксплуатацию

Начало строительства подземного паркинга ЖК «Мелодия»
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Торжественный ввод объекта Жилой дом по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия» в эксплуатацию с уча-
стием первого заместителя руководителя Исполнительного комитета муниципального образова-

ния г. Казани по градостроительной политике
А.Р. Нигматзянова.

Источник: Исполнительный комитет г. Казани

23



i)  Мероприятия по передаче объектов инженерно-технической 
и социальной инфраструктуры 

В 2022 году Фондом Республики Татарстан в рамках полномочий, определенных 
статьей 21.1. Федерального закона об участии в долевом строительстве, была 
проведена работа по безвозмездной передаче инженерных сетей в муниципаль-
ную собственность объектов, получивших разрешение на ввод в эксплуатацию 
в 2021 году, а именно:

Сети наружного освещения по объектам:
•	Жилой дом №57 по ул. Достоевского;
•	Жилой дом №3 ЖК «Золотая Середина»;
•	Жилой дом №6 ЖК «Золотая Середина»;
•	Жилой дом №2 ЖК «МЧС»;
•	Жилой дом №3 ЖК «МЧС»;
•	Жилой дом №4 ЖК «МЧС»;
•	Жилой дом №5 по ул.Ноксинский спуск.

Сети теплоснабжения по объекту:
•	Жилой дом №5 по ул.Ноксинский спуск.

Также в 2022 году была начата работа по безвозмездной передаче инженерных 
сетей в муниципальную собственность по следующим объектам:

•	Жилой дом №6 ЖК «Золотая Середина» - сети ливневой канализации;
•	Жилой дом №57 по ул. Достоевского - наружные сети хозяйственно-бытовой 

канализации и наружные сети водоснабжения;
•	Жилой дом №2 ЖК «МЧС» - сети теплоснабжения, сети водоснабжения 

и сети водоотведения и сети ливневой канализации;
•	Жилой дом №3 ЖК «МЧС» - сети водоснабжения и сети водоотведения;
•	Жилой дом №4 ЖК «МЧС» - сети водоснабжения и сети водоотведения;
•	Жилой дом №5 по ул.Ноксинский спуск - сети водоснабжения 

и водоотведения и сети ливневой канализации.

В 2022 году Фондом Республики Татарстан проведены мероприятия по передаче 
в муниципальную собственность (согласно договору пожертвования) помещения 
детского сада, находящегося по адресу: г. Казань, ул. Комиссара Габишева 18А 
и 70 единиц оборудования входящего в него. Всего передано имущества на об-
щую сумму 21 105, 3 тыс. рублей, в том числе: помещение на сумму 19 924, 2 тыс. 
рублей и оборудования на общую сумму 1 181, 1 тыс. рублей.
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ii) Мероприятия по устранению замечаний

Фондом Республики Татарстан в период с мая 2021 года по декабрь 2022 года 
проводилась активная работа в рамках исполнения гарантийных обязательств 
по устранению замечаний к качеству строительно-монтажных работ в жилых 
и нежилых помещениях Фонда Республики Татарстан, в жилых и нежилых по-
мещениях участников долевого строительства, в том числе в подземных паркин-
гах согласно полученным обращениям на объектах, введенным в эксплуатацию 
в 2021 году и объекте «Многоквартирный жилой дом с встроенным детским садом 
и магазином по ул.К.Габишева», введенном в 2022 году.

В результате работы по устранению замечаний, проведенной Фондом Республики 
Татарстан совместно с Техническим заказчиком и Генподрядчиком, значительная 
часть замечаний по качеству объектов, переданных участникам строительства, 
были устранены. Часть замечаний находятся в работе ввиду их технологических 
особенностей и необходимости наличия определенных погодных условий, спо-
собствующих их устранению. 
При этом в 2022 году в суды было подано всего 19 (Девятнадцать) исковых заяв-
лений участников строительства с требованиями относительно качества пере-
данных объектов.

Информауия о количестве замечаний по объектам, введенным в эксплуатацию 
в 2021-2022 годах

(с момента ввода объекта по 31.12.2022год)

№ п/п Наименование объекта
Количество замечаний по жилым, 

нежилым помещениям и парковоч-
ным местам, в (шт)

1 Жилой дом №2 ЖК «МЧС» 1022

2 Жилой дом №3 ЖК «МЧС» 987

3 Жилой дом №4 ЖК «МЧС» 766

4 Жилой дом №5 по ул. Ноксинский спуск 181

5 Жилой дом №57 по ул. Достоевского 183

6 Жилой дом №3 ЖК «Золотая середина» 217

7 Жилой дом №6 ЖК «Золотая середина» 16

8 Жилой дом по ул. К. Габишева 
ЖК «Мелодия» 162

ИТОГО по объектам: 3534

25



e) Финансирование мероприятий по завершению строительства

Финансирование осуществляется на основании подготовленных и направленных 
Фондом Республики Татарстан в Федеральный фонд актов (заявок) о финансиро-
вании, с указанием перечня, размера и оснований расходов Фонда Республики 
Татарстан, сведений о характере финансируемых мероприятий, а также первич-
ных документов, подтверждающих факт выполнения работ (оказания услуг). 
Федеральный фонд рассматривает акт (заявку) о финансировании в течение 5 
рабочих дней со дня получения, и, в случае отсутствия обоснованных возражений, 
подписывает его (ее). Далее в течение 15 рабочих дней со дня подписания акта 
(заявки) о финансировании финансовая помощь перечисляется на расчетный 
счет Фонда Республики Татарстан. 

В 2020 году на основании заключенных соглашений Фондом Республики 
Татарстан было направлено 47 актов (заявок) о финансировании на общую сум-
му 1 987 599,7 тыс. рублей, получено финансирование в размере 1 987 599,7 
тыс. рублей. 

В 2021 году на основании заключенных соглашений Фондом Республики 
Татарстан было направлено 314 актов (заявок) о финансировании на общую 
сумму 6 216 239,0 тыс. рублей., получено финансирование в размере 6 216 239,0 
тыс. рублей.

В 2022 году на основании заключенных соглашений Фондом Республики 
Татарстан было направлено 199 актов (заявок) о финансировании на общую сумму 
902 098,4 тыс. рублей., получено финансирование в размере 902 098,4 тыс. рублей.
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Финансирование по направленным актам (заявкам) в 2022г: 

Всего за 2020-2022 гг. Фондом Республики Татарстан было направлено 560 актов 
(заявок) о финансировании на общую сумму 9 105 937,1 тыс. рублей, получено 
финансирование в размере 9 105 937,1 тыс. рублей. 

Финансирование по заключенным соглашениям в разрезе статей затрат пред-
ставлены в Приложении №2.

№
п/п Объект

Направлено Актов 
(Заявок) для получения 

финансирования
Получено 

финансирование, 
тыс. рублей.

кол-во тыс. рублей.

1 Жилой дом №57 по
ул. Достоевского 18 21 953,1 21 953,1

2 Жилой дом №2 ЖК «МЧС» 22 107 219,6 107 219,6

3 Жилой дом № 3 ЖК «МЧС» 28 103 477,9 103 477,9

4 Жилой дом № 4 ЖК «МЧС» 23 32 132,9 32 132,9

5 Жилой дом № 5 по
ул. Ноксинский спуск 15 77 392,6 77 392,6

6 Жилой дом №3 
ЖК «Золотая середина» 30 240 305,7 240 305,7

7 Жилой дом №6 
ЖК «Золотая середина» 28 30 941,9 30 941,9

8 Жилой дом по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия» 35 288 674,7 288 674,7

ИТОГО: 199 902 098,4 902 098,4
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f) Организация передачи помещений участникам строительства

После завершения строительства и ввода жилых домов в эксплуатацию Фонд 
Республики Татарстан организует передачу помещений участникам строительства 
на основании актов приема – передачи.
Процедура передачи помещений регулируется статьей 21.2 Федерального зако-
на об участии в долевом строительстве (214-ФЗ), Порядком реализации объек-
тов недвижимости, принадлежащих фонду субъекта РФ на праве собственности 
или ином имущественном праве, утвержденным решением Федерального Фонда 
от 25.08.2022 №2/62.
 
Этапы передачи помещений Фондом Республики Татарстан: 

•	Направление участникам строительства почтовым отправлением сообщения 
о завершении строительства многоквартирного дома и о готовности объекта 
долевого строительства к передаче; 

•	Согласование Федеральным фондом передачи помещений участникам 
строительства;

•	Организация подготовки актов приема-передачи помещений на основе 
заключенных с участниками строительства договоров, предусматривающих 
передачу помещений; 

•	Подписание с участниками строительства актов приема – передачи 
помещений и передача участникам строительства инструкций об эксплуатации 
объекта долевого строительства.

28



Сведения о количестве подписанных актов приема – передачи помещений 
по состоянию на 31.12.2022 

№ 
п/п Объект

Дата 
ввода 

объекта 
в эксплу-
атацию

Кол-во объектов, обязательства 
по которым переданы Фонду 

Республики Татарстан

Кол – во подписанных актов 
приема – передачи помещений % передачи 

на 31.12.2022

Квартиры Пар-
ковки Кладовки Квартиры Пар-

ковки Кладовки

1
Жилой дом 
№57 по ул. 

Достоевского
26.06.2021 334 27 - 332 27 - 99%

2 Жилой дом 
№2 ЖК «МЧС» 30.04.2021 501 118 235 501 116 222 98%

3 Жилой дом 
№3 ЖК «МЧС» 12.08.2021 430 51 233 425 51 231 99%

4 Жилой дом 
№4 ЖК «МЧС» 28.08.2021 247 15 - 246 15 - 99%

5

Жилой дом №5 
по ул. 

Ноксинский 
спуск 

29.07.2021 271 27 - 271 27 - 100%

6
Жилой дом №3 
ЖК «Золотая 

середина»
26.08.2021 326 - - 318 - - 98%

7
Жилой дом №6 
ЖК «Золотая 

середина»
27.07.2021 134 - - 134 - - 100%

8

Жилой дом 
по ул. 

К.Габишева 
ЖК 

«Мелодия» 

01.09.2022 149 - - 149 - - 100%

ИТОГО: - 2 392 238 468 2 376 236 453 99%1

  1Передача оставшихся помещений находится на согласовании в Федеральном фонде

До передачи помещений участникам строительства и подписания с ними актов 
приема – передачи помещений Фонд Республики Татарстан несет бремя расходов 
по содержанию объектов долевого строительства (подпункт 7 пункта 2 статьи 153 
Жилищного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ).
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По результатам ввода жилых домов в эксплуатацию в части помещений произо-
шло изменение площади. В случае наличия в договоре, заключенном участни-
ком строительства с застройщиком – банкротом, условия, предусматривающего 
возврат либо доплату денежных средств за изменение площади передаваемого 
объекта, возможны следующие ситуации:

•	возврат денежных средств участнику строительства, у которого 
уменьшилась площадь помещения; 

•	доплата застройщику участником строительства денежных средств 
за увеличение площади помещения.

При этом все расчеты с участниками строительства осуществляются, исходя 
из стоимости помещения за 1 кв.м., зафиксированной в договорах о передаче 
помещений.
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Сведения о задолженности Фонда Республики Татарстан по возврату денежных 
средств участникам строительства за уменьшение площади помещений по со-

стоянию на 31.12.2022 

№ 
п/п Объект

Задолжен-
ность 

Фонда 
Республики 
Татарстан 
на 2022 г., 

тыс. рублей.

Оплаченная 
задолжен-

ность 
Фонда 

Республики 
Татарстан 
на 2022 г., 

тыс. рублей.

Остаток 
задолжен-

ности 
на 

31.12.2022 г., 
тыс. рублей.

Кол-во 
помещений, 
по которым 
начислена / 

оплачена 
задолженность, 

шт.

Площадь 
помещений, 
по которым 
начислена 
задолжен-

ность Фонда 
Республики 
Татарстан, 

кв.м.

Средняя цена 
возврата 

участниам 
строительства 

денежных 
средств, 
рублей 

за 1 кв.м.

% погаше-
ния задол-
женности 

на 31.12.2022

1

Жилой дом 
№57 

по ул. 
Достоевского

3 943,5 3 841,1 102,4 96/89 113,6 35 042,7 97%

2

Жилой дом 
№2 

ЖК «МЧС» 824,5 753,8 70,7 179/143 36,0 31 788,0 92%

3

Жилой дом 
№3 

ЖК «МЧС» 72,9 69,6 3,3 18/14 7,3 31 699,6 95%

4

Жилой дом 
№4 

ЖК «МЧС» - - - - - - -

5

Жилой дом 
№5 по ул. 

Ноксинский 
спуск  

2 865,7 2 715,9 149,8 168/154 62,8 41 013,6 95%

6

Жилой дом 
№3 

ЖК «Золотая 
середина»

735,9 618,6 117,3 4/3 15,35 42 500,0 84%

7

Жилой дом 
№6 

ЖК «Золотая 
середина»

1 117,3 1 005,7 111,6 18/14 27,5 42 238,3 90%

8

Жилой дом 
по ул. 

К.Габишева 
ЖК 

«Мелодия» 

689,1 571,4 117,7 13/11 12,4 55 971,7 82%

ИТОГО 10 248,9 9 576,1 672,8 496/428 274,9 40 036,3 94%1

1 По состоянию на 31.12.2022 у Фонда РТ отсутствуют банковские реквизиты части участников 
строительства, перед которыми у Фонда РТ имеется задолженность по возврату денежных средств.
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g) Работа с дебиторской задолженностью

Фонд Республики Татарстан при работе с дебиторской задолженностью руковод-
ствуется Правилами работы с задолженностью участников строительства (утверж-
денных решением Совета Фонда Республики Татарстан протокол № 15 от 01.10.2021) 
(далее – дебиторская задолженность, Правила работы с задолженностью).
Фонду Республики Татарстан были переданы требования от застройщиков-бан-
кротов по исполнению обязательств по оплате цены договора участниками строи-
тельства, предусматривающих передачу помещений, по 8 проблемным объектам.

Сведения о работе Фонда Республики Татарстан с дебиторской задолженно-
стью по оплате цены договора по состоянию на 31.12.2022

№ 
п/п Объект

Дебиторская 
задолжен-

ность 
на 2022 г. 

по договорам 
о передаче 
помещений, 
тыс.рублей.

Уменьшение 
дебиторской 

задолженности 
согласно 

судебным актам, 
тыс. рублей.

Оплаченная 
дебиторская 

задолженность 
на 2022 г. 

по договорам 
о передаче 
помещений, 
тыс.рублей.

Остаток 
дебиторской 

задолженности 
на 31.12.2022 
по договорам 

о передаче 
помещений, 
тыс.рублей.

Кол-во 
помещений, 
по которым 
начислена / 

оплачена 
задолжен-
ность, шт.

% погашения 
задолженности 

на 31.12.2022

1

Жилой дом 
№57 по ул. 

Достоевского 767, 2 - 767, 2 - 1/1 100%

2

Жилой дом 
№2 

ЖК «МЧС» 24 283,5 - 18 543,0 5 740,5 127/99 76%

3

Жилой дом 
№3 

ЖК «МЧС» 15 671,8 - 9 275,4 6 396,4 215/195 60%

4

Жилой дом 
№4 

ЖК «МЧС» 3 369,8 - 1 919,8 1 450,0 9/6 57%

5

Жилой дом 
№5 по ул. 

Ноксинский 
спуск   

80,6 31,0 49,6 - 1/1 100%

6

Жилой дом 
№3 

ЖК «Золотая 
середина»

30 790,9 10 222,2 19 532,8 1 035,9 59/55 95%

7
Жилой дом №6 
ЖК «Золотая 

середина»  
3 386,0 1 525,4 1 860,6 - 10/10 100%

8

Жилой дом 
по ул. 

К.Габишева 
ЖК «Мелодия» 

2 143,2 556,4 1 586,8 - 4/4 100%

ИТОГО: 80 493,0 12 335,0 53 535,2 14 622,8 426/371 79%
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После завершения строительства жилых домов произошло, в том числе, увели-
чение площади передаваемых помещений. Фонд Республики Татарстан прово-
дит работу с задолженностью участников строительства, возникшей в результате 
увеличения площади передаваемых помещений.

Сведения о работе Фонда Республики Татарстан с дебиторской задолженностью 
участников строительства, возникшей в результате увеличения площади пере-

даваемых помещений по состоянию на 31.12.2022

№ 
п/п Объект

Дебиторская 
задолжен-

ность 
на 2022 г. 
за увели-

чение 
площади 

помещений, 
тыс.рублей.

Оплаченная 
дебиторская 

задолжен-
ность 

на 2022 г. 
за увели-

чение 
площади 

помещений, 
тыс.рублей.

Остаток 
дебиторской 

задолжен-
ности 

на 
31.12.2022 
за увели-

чение 
площади 

помещений, 
тыс.рублей.

Кол-во 
помещений, 
по которым
начислена/ 
оплачена 
задолжен-
ность, шт.

Площадь 
помещений, 
по которым 
начислена 
задолжен-

ность 
участника 

строи-
тельства, 

кв.м.

Средняя 
цена 

дебиторской 
задолжен-

ности, 
рублей 

за 1 кв.м.

% погашения 
задолженности 

на 31.12.2022

1
Жилой дом 
№57 по ул. 

Достоевского
10 428,4 10 005,4 422,9 242/225 289,7 34 919,0 96%

2 Жилой дом 
№2 ЖК «МЧС» 747,4 690,0 57,4 172/157 31,49 32 788,0 92%

3 Жилой дом 
№3 ЖК «МЧС» 73,2 69,2 4,0 18/17 3,58 32 488,3 99%

4 Жилой дом 
№4 ЖК «МЧС» - - - - - - -

5

Жилой дом 
№5 по ул. 

Ноксинский 
спуск  

34,5 34,5 - 5/5 0,86 44 000,0 100%

6
Жилой дом №3 
ЖК «Золотая с

ередина»
68 832,7 66 648,8 2 183,9 278/273 1 695,8 40 224,9 98%

7
Жилой дом №6 
ЖК «Золотая 

середина»  
2 301,8 2 301,8 - 66/66 57,7 41 731,6 100%

8

Жилой 
дом по ул. 

К.Габишева ЖК 
«Мелодия» 

- - - - - - -

ИТОГО: 82 418,0 79 749,7 2 668,3 781/747 2 079,1 37 691,9 97%
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Правилами работы с задолженностью предусмотрена возможность предостав-
ления рассрочки по оплате задолженности участникам строительства (да-
лее – рассрочка).

Для предоставления рассрочки участнику строительства необходимо обратиться 
в Фонд Республики Татарстан с заявлением.

Правилами работы с задолженностью предусмотрены следующие критерии 
предоставления рассрочки:

•	размер задолженности участника строительства более 90 тыс. рублей; 
•	наличие у участника строительства не более одного помещения;
•	отсутствие отказа со стороны участника строительства от принятия 

помещения;
•	срок предоставления рассрочки - не более 12 месяцев.
•	отсутствие подачи Фондом РТ заявления в суд с требованием о взыскании 

задолженности.

Сведения о предоставленной рассрочки Фондом Республики Татарстан 
по состоянию на 31.12.2022

№ Объект

Кол- 
во поступивших 

заявлений 
на 31.12.2022

Количество 
удовлетворенных 

заявлений 
на 31.12.2022

Кол-во 
помещений,

 шт.

Размер рассрочки, 
тыс.рублей

1 Жилой дом №57 по ул. 
Достоевского 1 1 1 140,0

2 Жилой дом 
№2 ЖК «МЧС» 7 5 5 1 190,4

3 Жилой дом № 
3 ЖК «МЧС» 3 2 3 984,0

4 Жилой дом №3 ЖК 
«Золотая середина» 38 36 36 13 057,1

ИТОГО: 49 44 47 15 371,5
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h) Реализация свободных помещений

Одной из задач Фонда Республики Татарстан является реализация свободных 
помещений, в отношении которых отсутствуют правопритязания третьих лиц.
Реализация свободных помещений третьим лицам осуществляется в соответ-
ствии с Порядком реализации объектов недвижимости, принадлежащих фонду 
субъекта Российской Федерации на праве собственности или ином имуществен-
ном праве (далее – Порядок реализации).

В 2022 году Фонду Республики Татарстан были переданы права по 1 проблем-
ному объекту, подлежащему реализации - Жилой дом по ул. К.Габишева ЖК 
«Мелодия». По нему было определено 102 свободных помещения, по которым 
Фонду Республики Татарстан не были переданы обязательства.

Далее была проведена проверка отсутствия обременений в отношении таких 
помещений на основании выписки из Единого государственного реестра недви-
жимости, в результате которой были обнаружена 21 квартира с обременением.
 
По результатам выборки было определено 81 свободное помещение, в отноше-
нии которых отсутствуют возможные правопритязания третьих лиц.  

Таким образом, в 2020 - 2022 годах по результатам выборки по 8 проблемным объ-
ектам, из которых по 7 объектам, права и обязанности застройщика были пере-
даны Фонду РТ в 2020-2021 годах, по 1 объекту - в 2022 году, определено 2 148 
свободных помещений, в отношении которых отсутствуют возможные правопри-
тязания третьих лиц (Приложение № 3).

№ 
п/п

Наименование 
объекта

Тип помещений
ИТОГО 

свободных 
поме-

щений, 
шт.квартира офис кладовка машино-

мест

кол-во,
шт.

площадь,
кв.м.

кол-во,
шт.

площадь,
кв.м.

кол-во,
шт.

площадь,
кв.м.

кол-во,
шт.

площадь,
кв.м.

Жилой 
дом по ул. 

К.Габишева 
ЖК «Мелодия»

- - 1 235,4 - - 80 1 248,6 81

ИТОГО: - - 1 235,4 - - 80 1 248,6 81
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По предварительным расчетам минимальная ориентировочная рыночная стои-
мость 2 148 свободного помещения составляет 6 864 234,3 тыс.рублей, из кото-
рых планируется к перечислению в бюджет Республики Татарстан – 2 108 150,1 
тыс.рублей. (пропорционально размеру софинансирования: по домам ЖК «МЧС» – 
доля РТ - 28%, по остальным домам доля РТ - 42%).

Денежные средства от продажи свободных помещений, за исключением расходов 
на реализацию (в пределах 10 % от суммы денежных средств, полученных в ка-
честве исполнения по сделке), должны быть направлены в Федеральный фонд 
и в дальнейшем распределены между бюджетом Республики Татарстан и феде-
ральным бюджетом в той же пропорции, что и при финансировании завершения 
строительства.

В соответствии с Порядком реализации процесс продажи включает реализацию 
следующих этапов: 

•	подготовка к реализации помещений, в том числе осуществление выборки 
помещений, подлежащих реализации;

•	определение рыночной стоимости помещений;
•	продажа объектов (проведение публичных торгов, а также предложение 

объектов на открытом рынке неопределенному кругу лиц путем 
самостоятельной реализации).

В 2022 году Фондом Республики Татарстан была проведена работа по регистрации 
права собственности на свободные помещения за Фондом Республики Татарстан 
по 1 889 объектам недвижимости, в том числе.
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№ 
п/п

Наименова-
ние 

объекта

Тип помещений
ИТОГО 

свободных 
поме-

щений, 
шт.квартира офис кладовка машино-

мест
инж.
сети

кол-
во,
шт.

площадь,
кв.м.

кол-
во,
шт.

площадь,
кв.м.

кол-
во,
шт.

площадь,
кв.м.

кол-
во,
шт.

площадь,
кв.м.

кол-
во,
шт.

шт. кв.м

1
Жилой дом 
№ 57 по ул. 

Достоевского
1 47,9 0 0 0 0 0 0 2 4 47,9

2
Жилой дом 

№2 
ЖК «МЧС»

20 1122,3 3 413,9 145 2332,6 55 272,8 4 227 4141,6

3
Жилой дом 

№ 3 
ЖК «МЧС»

144 10038,2 0 0 244 4138,8 59 321,6 2 449 14498,6

4
Жилой дом 

№4 
ЖК «МЧС»

326 18838,4 0 0 282 4921,2 292 1418,5 2 902 25178,1

5

Жилой дом 
по ул.

К.Габишева 
ЖК 

«Мелодия»

0 0 2 476,7 80 1248,6 0 0 0 82 1725,3

6

Жилой дом 
№3 

ЖК«Золотая 
середина»

79 6300,5 17 3163,2 128 2180 0 0 0 224 11643,7

7

Жилой дом 
№6 

ЖК «Золотая 
середина»

1 64,7 0 0 0 0 0 0 1 2 64,7

ИТОГО: 572 36 412 22 4053,8 879 14821,2 406 2012,9 11 1889 57299,9

Между Фондом Республики Татарстан и Республиканским фондом поддержки лиц, 
пострадавших от действий недобросовестных застройщиков было заключено 
Соглашение о взаимодействии, в рамках которого Фонды осуществляют сотруд-
ничество для достижения общественно полезных целей, в интересах которых 
они были созданы.
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В рамках соглашения о взаимодействии  в Республиканским фонде поддержки 
лиц, пострадавших от действий недобросовестных застройщиков был создан 
Отдел реализации объектов недвижимости, обязанности которого заключа-
ются в проведении работы по обеспечению реализации Фондом Республики 
Татарстан свободных помещений в Объектах, переданных Фонду Республики 
Татарстан, в том числе по проведению торгов в электронной форме в соответствии 
с  Порядком реализации. 

Для целей соблюдения процедур реализации свободных помещений в 2022 году 
Фондом Республики Татарстан было инициировано проведение оценки, а также 
последующей переоценки, посредством привлечения оценщика для опреде-
ления рыночной стоимости помещений, расположенных в объектах завершен-
ного строительства, результаты которой были направлены на согласование 
Федеральному Фонду.

После согласования с Федеральным фондом рыночной стоимости свободных по-
мещений была осуществлена реализация свободных помещений в соответствии 
с требованиями Порядка реализации, которая включает в себя два этапа: 

•	проведение торгов на электронной торговой площадке;
•	свободная продажа объектов, по которым не было спроса по результатам 

проведенного аукциона.

В 2022 году Фондом Республики Татарстан была осуществлена реализация 
187 свободных помещений (в т.ч. квартиры, машино-места, офисы) общей пло-
щадью 8 290 кв.м. на сумму 1 012 086,5 тыс рублей.
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Адрес объекта Тип помещения Кол-во Общая 
площадь, кв.м.

Сумма зачисления, 
тыс.рублей

Жилой дом №57 по ул. 
Достоевского

Квартиры 11 678,4 90 451,9

Машино-места 53 731,9 42 994,5

Офисы - - -

Жилой дом №6 ЖК 
«Золотая середина» Офисы 22 1 670,1 264 116,4

Жилой дом №3 ЖК 
«Золотая середина»

Квартиры 38 2 757,0 332 461, 1

Машино-места 3 53,4 3 420, 2

Жилой дом №5 по ул. 
Ноксинский спуск

Квартиры 6 354,0 43 430, 1

Машино-места 5 73,7 2 710, 0

Жилой дом №2 ЖК «МЧС» Машино-места 2 29,6 838,0

Жилой дом №4 ЖК «МЧС» Квартиры 45 1 826,7 218 832,8

Жилой дом № 3 ЖК «МЧС» Квартиры 2 115,2 12 831,5

ИТОГО: 187 8 290,0 1 012 086,5

После получения денежных средств на расчетный счет по Договорам купли-
продажи Фонд Республики Татарстан перечислил в Федеральный фонд де-
нежные средства, полученные от реализации свободных объектов, в размере 
155 435,8 тыс.рублей за исключением суммы денежных средств, необходимых 
для погашения расходов на реализацию свободных объектов. 

При этом денежные средства были перечислены не в полном объеме ввиду на-
ложенного судебными актами Арбитражного суда Республики Татарстан запрета 
Фонду Республики Татарстан распоряжаться денежными средствами, выручен-
ными от реализации помещений в проблемных объектах, кроме подлежащих 
передаче участникам строительства в соответствии с принятыми на себя Фондом 
Республики Татарстан, за исключением расходов на реализацию объектов не-
движимости, в том числе налогов.

39



Общая информация об отделе реализации объектов недвижимости

Старт продаж: 01 мая 2022 года

Отдел продаж: до 6 сотрудников (по мере поступления объектов в продажу)

За период с 01 мая 2022 года по 31 декабря 2022 года поступило от реализации
1 012 086,5 тыс. рублей, в том числе:

Расходы на реализацию

Затраты составили 4 814,7 тыс.рублей, или 0,47 % от поступивших средств, 
в том числе:
Оплата труда отдела продаж – 2 935,4 тыс.рублей,
Реклама – 998,5 тыс.рублей,
Проведение аукциона1 – 336,6 тыс.рублей,
Электронная регистрация – 330,8 тыс.рублей,
Оценка – 146, 4 тыс.рублей,
Доработка сайта – 68 тыс.рублей.

В 2023 году Фонд Республики Татарстан планирует продолжить работу по реали-
зации свободных помещений.

1 Выгода от проведения аукциона составила 27 262,7 тыс.руб.

Вид объекта Кол-во, шт. Общая площадь, кв.м. Сумма, тыс.рублей

Офисы 22 1 670,1 264 116,4

Квартиры 102 5 731,3 698 007,4

Машино-места 63 888,6 49 962,7

40



i) Обращения граждан и взаимодействие с участниками строительства

Одним из ключевых направлений деятельности Фонда Республики Татарстан 
является информационное сопровождение участников строительства, которое 
включает в себя следующие мероприятия: 

•	проведение представителями Фонда Республики Татарстан встреч 
с участниками долевого строительства; 

•	предоставление ответов на обращения участников строительства, 
направленные в адрес Фонда Республики Татарстан по почте 
и в электронном виде, в том числе через сервисы на сайте; 

•	предоставление устной информации участникам строительства, 
обращающимся на горячую линию Фонда Республики Татарстан; 

i) Обращения граждан

Прием обращений граждан в Фонде Республики Татарстан осуществляется в со-
ответствии с Положением о порядке рассмотрения обращений граждан в Фонде 
Республики Татарстан по защите прав граждан - участников долевого строитель-
ства (приказ № 4/19-ПР от 25.10.2019) и соглашением о взаимодействии. 

По состоянию на 31.12.2022 в Фонд Республики Татарстан поступило 1 150 обра-
щений граждан, из них:

•	по адресу официальной электронной почты – 215 обращений,
•	нарочно – 132 обращения,
•	посредством электронного документооборота (далее - ЭДО) – 803 обращения.

Ответы на обращения отсылаются посредством почтового направления, либо 
на электронную почту адресата, либо в системе ЭДО.
На 31.12.2021 в Фонд Республики Татарстан поступило более 6000 звонков 
от граждан за получением устной консультации. 
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ii) Личный прием 

Личный прием граждан в Фонде Республики Татарстан осуществляется в соответ-
ствии с Федеральным законом от 02.05.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения 
обращений граждан Российской Федерации», Положением о порядке личного 
приема граждан в Фонде Республики Татарстан по защите прав граждан - участ-
ников долевого строительства (приказ № 5/19-ПР от 26.10.2020), соглашением 
о взаимодействии.

Личный прием граждан ведется:
•	Исполнительным директором;
•	Работниками отдела по работе с заявителями.

Личный прием осуществлялся по месту нахождения Фонда Республики Татарстан. 
За 2022 год Исполнительным директором Фонда Республики Татарстан на личном 
приеме принято более 50 человек. 

iii) Информирование участников долевого строительства 

Фонд Республики Татарстан размещает информацию о своей деятельно-
сти на официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет» (www.fpdrt.ru). 

На сайте размещена новостная лента о работе Фонда Республики Татарстан, 
информация об органах управления, учредительных документах, а также о про-
блемных объектах, содержащая визуальное отображение объектов и проводимых 
на них строительно-монтажных работ. На сайте размещена информация о про-
даже свободных помещений с указанием их подробного перечня.

Дополнительно на сайте размещены и иные сведения для участников строи-
тельства: памятка по включению в реестр требований участников строительства 
по делу о банкротстве застройщика ООО «Инвест-Строй Торг», регламент со-
гласования договоров уступки права требования по договору участия в долевом 
строительстве и иные документы.

За 2022 год сайт Фонда Республики Татарстан посетил 10 325 уникальный 
пользователь.
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Фонд Республики Татарстан также обладает аккаунтами в социальной сети 
«ВКонтакте», а также каналом в мессенджере «Telegram», где участники строи-
тельства и все желающие могут узнать последние новости о деятельности Фонда 
Республики Татарстан.

Группа ВКонтакте
(https://vk.com/fpdrt)

Telegram-канал
(https://t.me/fpdrt)

Название: Фонд поддержки дольщиков
Количество публикаций за отчетный период: 165
Количество подписчиков на отчетный 
период: 1 262 человека
Средний охват каждой публикации: 288 человек

Название: Фонд поддержки дольщиков 
Количество публикаций за отчетный период: 199
Количество подписчиков на отчетный 
период: 386 человек
Средний охват каждой публикации: 330 человек

iv) Согласование уступки права требования по договорам участия 
в долевом строительстве 

В Фонд Республики Татарстан поступают обращения участников строительства 
о согласовании договоров уступки права требования по договорам участия в до-
левом строительстве. 
Процесс согласования договоров уступки права требования по договору участия 
в долевом строительстве в Фонде Республики Татарстан определен в соответ-
ствующем регламенте (приказ № 2–20-ПР от 19.10.2020) 

По итогам рассмотрения заявления участника строительства выносится одно 
из двух решений: 

•	отказ в согласовании уступки.
•	согласование уступки. 

За 2022 год в Фонд Республики Татарстан поступило 12 заявлений, по 9 из ко-
торых вынесено решение о согласовании договора уступки права требования 
по договору участия в долевом строительстве, по 3 - направлено уведомление 
об отказе в согласовании.
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j) Судебная работа:

За 2022 год Фондом Республики Татарстан было принято участие:
•	в 185 судебных заседаниях в судах общей юрисдикции;
•	в 273 судебных заседаниях в Арбитражном суде Республики Татарстан, 

Одиннадцатом арбитражном апелляционном суде, арбитражном суде 
Поволжского округа. 

Основные споры:
•	споры по качеству переданных участникам строительства объектов;
•	взыскание с участников строительства дебиторской задолженности;
•	признание отсутствующими обременений с жилых и нежилых помещений, 

в отношении которых у Фонда РТ не возникло обязательств по передаче 
их в собственность участникам строительства и погашению в Едином 
государственном реестре недвижимости регистрационных записей 
по жилым и нежилым помещениям;

•	передача Фонду Республики Татарстан прав и обязанностей 
застройщиков-банкротов; 

•	включение участников строительства в реестр требований участников 
строительства в рамках дела о банкротстве застройщика-банкрота;

•	включение Фонда Республики Татарстан в реестр требований кредиторов 
застройщика-банкрота;

•	признание договоров, заключенных участниками строительства 
в целях приобретения объекта недвижимости, договорами участия 
в долевом строительстве в соответствии с требованиями действующего 
законодательства.

За 2022 год Фондом Республики Татарстан было подано:
•	26 исков в суды общей юрисдикции с требованиями к участникам 

строительства о взыскании дебиторской задолженности;
•	75 заявлений в Арбитражный суд Республики Татарстан о признании 

отсутствующими обременений с жилых и нежилых помещений, 
в отношении которых у Фонда РТ не возникло обязательств по передаче их 
в собственность участникам строительства.
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k) Закупочная деятельность Фонда Республики Татарстан

В соответствии с положениями пункта 5 статьи 21.1 Федерального закона об уча-
стии в долевом строительстве (214-ФЗ) Фонд Республики Татарстан осуществляет 
закупки в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 года № 223-ФЗ 
«О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» (далее 
- Закон № 223).

Фонд Республики Татарстан обязан при заключении договоров с контрагентами 
руководствоваться Законом № 223, а также размещать всю информацию по про-
веденным закупочным процедурам в Единой информационной системе в сфере 
закупок (далее - ЕИС). 

В Фонде Республики Татарстан действует закупочная комиссия, состоящая 
из 5 человек. 

За 2022 год в системе ЕИС было размещено 13 договоров между Фондом 
Республики Татарстан и его контрагентами, в том числе 1 договор передачи зе-
мельного участка с находящимися на нем неотделимыми улучшениями и обя-
зательств застройщика по 1 проблемному объекту г. Казани. Среди указанных 
договоров также присутствуют 2 договора, заключенные по результатам конку-
рентных процедур закупок.

Дополнительно отметим, что Фонд Республики Татарстан в соответствии 
с Постановлением Правительства РФ от 11.12.2014 № 1352 «Об особенностях 
участия субъектов малого и среднего предпринимательства в закупках товаров, 
работ, услуг отдельными видами юридических лиц» исполнил обязательный объ-
ем закупок у субъектов малого и среднего предпринимательства.
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l) Размещение информации в Единой информационной системе жи-
лищного строительства.

В соответствии с Федеральным законом об участии в долевом строительстве (214-
ФЗ) Фонд Республики Татарстан обязан размещать информацию в Единой инфор-
мационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) по проблемным объектам, 
в отношении которых Фонд Республики Татарстан является застройщиком.

По проблемных объектам за 2022 год в ЕИСЖС были размещены:
•	проектные декларации;
•	проектная документация, в том числе заключения экспертизы, результаты 

инженерных изысканий, извещения о начале строительства, реконструкции 
объекта капитального строительства, проекты договоров участия в долевом 
строительстве, эскизный проект, градостроительный план земельного 
участка, схема планировочной организации земельного участка;

•	отчетность застройщика (ежеквартально);
•	фотоотчеты о ходе строительства объектов (обновляется ежемесячно).

m) Дальнейшие планы по работе Фонда Республики Татарстан 

В 2023 году Фонд Республики Татарстан планирует продолжить реализацию 
объектов недвижимости путем проведения публичных торгов и последующей 
свободной продажи. План денежных поступлений от реализации свободных по-
мещений на 2023 и 2024 года, утвержденный Федеральным фондом, составляет 
4 825 033 тыс. рублей.

В рамках деятельности Фонда Республики Татарстан запланировано завершение 
мероприятий: по передаче помещений участникам строительства, по устранению 
замечаний в жилых и нежилых помещениях, а также претензионно-исковой и су-
дебной работы по взысканию денежных средств.  
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Единая система сокращений:

Субъекты:

Фонд Республики Татарстан - Фонд Республики Татарстан по защите прав граж-
дан – участников долевого строительства.

Федеральный фонд - публично-правовая компания «Фонд защиты прав 
граждан - участников долевого строительства», действующая в соответствии 
с Федеральным законом «О публично-правовой компании по защите прав граж-
дан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) 
застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации» от 29.07.2017 № 218-ФЗ.

С 01.01.2022 - публично-правовая компания «Фонд развития территорий». 

Минстрой РТ – Министерство строительства, архитектуры и жилищно-комму-
нального хозяйства Республики Татарстан.

Участник строительства - физическое лицо, имеющее к застройщику-банкроту 
требование о передаче жилого помещения, требование о передаче машино-ме-
ста и (или) нежилого помещения или денежное требование. 
ТЗФ – ООО «Технический заказчик Фонда развития территорий». 

Федеральные законы: 

Федеральный закон об участии в долевом строительстве (214-ФЗ) - 
Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных 
домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые за-
конодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 N 214-ФЗ.

Федеральный закон о банкротстве (127-ФЗ) - Федеральный закон «О несосто-
ятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 N 127-ФЗ.

Федеральный закон о федеральном фонде (218-ФЗ) - Федеральный закон «О 
публично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого 
строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесе-
нии изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» 
от 29.07.2017 N 218-ФЗ.
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Проблемные объекты: 

Жилой дом №57 по ул. Достоевского – проблемный объект «Жилой дом с мага-
зинами по ул. Вишневского-Достоевского, 57 в Вахитовском районе г. Казани», 
застройщиком которого являлось ООО «Фирма «Свей». Адрес: г. Казань, ул. 
Достоевского, 57. 

Жилой дом №5 по ул. Ноксинский спуск – проблемный объект «323-квартирный 
жилой дом (поз.5) и подземная автостоянка на 134 автомобиля» расположенный 
по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, Советский район, ул. Ноксинский 
спуск, застройщиком которого являлось ООО «ЖК «Молодежный». Адрес: г. 
Казань, ул. Чингиза Айтматова д.9.

Жилой дом №2 ЖК «МЧС» – проблемный объект «Социально-жилищный ком-
плекс по ул. Ак. Губкина в Советском районе г. Казани. Жилой дом № 2 со встро-
енно-пристроенными нежилыми помещениями, с подземной автостоянкой, БКТП 
1600 кВ, БКТП 1250 кВ, наружными сетями водоснабжения, фекальной и лив-
невой канализации, электроснабжения 10 кВ и 0,4 кВ, наружного освещения 
и теплоснабжения», расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, 
Советский район, ул. Академика Губкина, и застройщиком которого являлось 
ООО «Фон». Адрес:  г. Казань, ул. Зур Урам д.1К, корп. 3.

Жилой дом № 3 ЖК «МЧС» - проблемный объект «Проектная документация объ-
екта Социально-жилищный комплекс по ул. Ак. Губкина в Советском районе г. 
Казани. Жилой дом №3 с подземной автостоянкой, БКТП 1250 кВ, наружными се-
тями водоснабжения, фекальной и ливневой канализации, электроснабжения 10 
кВ и 0,4 кВ, наружного освещения и теплоснабжения», расположенный по адре-
су: Республика Татарстан, г. Казань, Советский район, ул. Академика Губкина, 
и застройщиком которого являлось ООО «Фон». Адрес: г. Казань, ул. Зур Урам 
д.1К, корп. 5.

Жилой дом №4 ЖК «МЧС» - проблемный объект «Социально-жилищный ком-
плекс по ул. Ак. Губкина в Советском районе г. Казани. Жилой дом № 4 с подзем-
ной автостоянкой, БКТП 1250 кВ, наружными сетями водоснабжения, фекальной 
и ливневой канализации, электроснабжения 10 кВ и 0,4 кВ, наружного освещения 
и теплоснабжения», расположенный по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, 
Советский район, ул. Академика Губкина, и застройщиком которого являлось 
ООО «Фон». Адрес: г. Казань, ул. Зур Урам д.1К, корп. 4.
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Жилой дом №3 ЖК «Золотая середина» - Объект «Завершение строительства 
жилого дома 71А-5/16-2/3 по ул. Четаева Ново-Савиновского района г. Казани со 
встроенными нежилыми помещениями на первом этаже и полузаглубленной ав-
тостоянкой в пределах дворовой территории», застройщиком которого являлось 
ООО «Фирма «Свей». Адрес: г. Казань, ул. Четаева 14а, корп. 2.

Жилой дом №6 ЖК «Золотая середина» - Объект «9-этажный 5-секционный жи-
лой дом (стр№6) по ул. Чистопольская, квартал 71, Ново-Савиновского района г. 
Казань», застройщиком которого являлось ООО «Фирма «Свей». Адрес: г. Казань, 
ул. Чистопольская, 71Б.

Жилой дом по ул. К.Габишева ЖК «Мелодия» - Объект «Многоквартирный жилой 
дом с встроенным детским садом и магазином по ул. К. Габишева», расположенный 
по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, Приволжский район, ул. Комиссара 
Габишева, застройщиком которого являлось ООО «ПИК+». Адрес: г. Казань, ул. К. 
Габишева, 18А.

Жилой дом ЖК «Поколение» - Объект «20-ти этажный жилой дом со встроенным 
детским садом и подземной автостоянкой, расположенный по адресу: Республика 
Татарстан, г. Казань, ул. Аделя Кутуя, д.83а, застройщиком которого являлся 
ООО «Инвест-Строй Торг». 

Иные сокращения:
Решение о финансировании – решение, принимаемое Наблюдательным советом 
федерального фонда о финансировании мероприятий по завершению строитель-
ства объектов застройщиков-банкротов и о предоставлении согласия на соверше-
ние сделок по безвозмездной передачи имущества федерального фонда. 
Соглашение о финансировании - соглашение о финансировании мероприятий 
по завершению строительства объектов застройщиков-банкротов, заключаемое 
между Фондом Республики Татарстан и федеральным фондом.

РТУС – реестр требований участников строительства. 
ДДУ - договор долевого участия в строительстве.
ЕИСЖС - Единая информационная система жилищного строительства. 

Договор о передаче помещения – договор (договор участия в долевом строитель-
стве, предварительный договор, инвестиционный договор), заключенный участ-
никами строительства с застройщиком – банкротом, с целью передачи помещения. 
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Приложение №1

Схема взаимодействия организаций для завершения строительства 
проблемных объектов
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Статьи затрат

Наименование объекта

Всего 
по статьям затрат 

тыс. рублей

Жилой 
дом 

№57 по ул. 
Достоевс-
кого тыс. 
рублей

Жилой 
дом 
№2 
ЖК 

«МЧС»
тыс. 

рублей

Жилой 
дом
 №3 
ЖК 

«МЧС»
тыс. 

рублей

Жилой 
дом 
№4 
ЖК 

«МЧС»
тыс. 

рублей

Жилой 
дом 

№5 по ул. 
Ноксин-с
кий спуск

тыс.
рублей

Жилой дом 
№3 ЖК 

«Золотая 
середина»
тыс.рублей

Жилой дом 
№6 ЖК 

«Золотая 
середина»
тыс.рублей

Жилой 
дом ЖК 

«Мелодия» 
тыс.рублей

Строительно-
монтажные 

работы
15 974,4 104 310,6 96 697,2 24 074,3 71 816,6 226 236,9 28 014,3 275 678,4 842 802,7

Проектно-
изыскательские 

работы и 
авторский 

надзор

240 - 2 394,6 490 - - - 4 830 7 954,6

Осуществление 
функций 

Технического 
Заказчика

5 254,5 - - 2 768,5 5 068,2 8 738,0 -  4 392,3 26 221,5

Технологи-
ческое 

присоеди-
нения 

к инженерным 
сетям

- -  165,8 - - - 220,7 231,8 618,3

Государствен-
ная 

экспертиза 
проектно-
сметной 

документации

- - -   - - - - 391,9 391,9

Аренда 
земельного 

участка
4,6 256,8 310,5 310,5 79,0 2 521,2 677,9 137,5 4 298,0

Банковское 
сопровож-

дение
- -  - - - 173,8 2,2 1 752,7 1 928,7

Жилищно-
коммунальные 

услуги
479,6 2 652,2 3 909,8    4 489,6 428,8 2 635,8 2 026,8 191,1 16 813,7

Судебные 
издержки - - - - - - - 497,5 497,5

Уменьшение 
площади - - - - - - - 571,5 571,5

Всего по 
объектам 21 953,1 107 219,6 103 477,9 32 132,9 77 392,6 240 305,7 30 941,9 288 674,7 902 098,4

Приложение №2
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№ 
п/п

Наименование 
объекта

Тип помещений

ИТОГО свободных 
помещений, шт.

квартира офис кладовка машино-место

кол-
во, 
шт.

площадь, 
кв.м.

кол-
во, 
шт.

площадь, 
кв.м.

кол-
во, 
шт.

площадь,
 кв.м.

кол-
во,
 шт.

площадь, 
кв.м.

1

Жилой дом 
№ 57 
по ул. 

Достоевского

30 2 204,9 8 1 496,2 - - 67 918,1 105

2
Жилой дом 

№2 
ЖК «МЧС»

20 1122,3 3 413,9 55 272,8 145 2332,6 223

3
Жилой дом 

№3 
ЖК «МЧС»

144 10448,9 - - 59 305,6 244 4138,8 447

4
Жилой дом 

№4 
ЖК «МЧС»

327 19695,4 - - 292 1 418,5 282 4921,2 901

5
Жилой дом
 №5 по ул.

Ноксинский спуск
34 1951,4 11 1083,30 - - 98 1351,9 143

6

Жилой дом 
№3 ЖК 

«Золотая 
середина»

79 6 417,6 17 3 163,2 - - 128 2180,6 224

7

Жилой дом 
№6 ЖК 

«Золотая 
середина»

1 67,50 23 1 791,10 - - - - 24

8

Жилой дом 
по ул. 

К.Габишева 
ЖК 

«Мелодия»

- - 1 235,4 - - 80 1248,60 81

ИТОГО 635 41908,0 63 8 183,1 406 1 996,9 1044 15739,9 2 148

Приложение №3

Информация по свободным помещениям
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№ Объект Сторона 
(застройщик) № и дата договора

Сумма 
переданных 
обязательств 

перед 
участниками 

строительства 
(тыс. рублей) 

Стоимость 
передаваемого 

имущества 
(прав)

 (тыс. рублей)

Сумма 
передаваемых 

прав 
требований 

к участникам 
строительства 
(тыс. рублей)

Размер прав 
требований 

Фонда 
к Застройщику 
(тыс. рублей)

Размер 
требований 

Фонда, 
включенных 

в реестр 
требований 
кредиторов 

застройщика-
банкрота 

(тыс. рублей)

1
Жилой дом 
№57 по ул. 

Достоевского 

ООО «Фирма 
«Свей»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися 
на нем неотделимыми 

улучшениями 
и обязательств 
застройщика 

от 17 августа 2020 года. 
(в редакции 

дополнительных 
соглашений)

758 613,0 482 612,6 767,2 276 000,4 276 000,4

2
Жилые дома 

№ 2,3,4 
ЖК «МЧС»

ООО «ФОН»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися 
на нем неотделимыми 

улучшениями 
и обязательств 

застройщика от 14 июля 
2020 года.

(в редакции дополнитель-
ных соглашений)

2 212 977,9 1 227 358,0 43 593,2 3 721 435,3 3 721 355,9

3

Жилой дом 
№ 5 

по ул. 
Ноксинский 

спуск

ООО «ЖК 
«Молодеж-

ный»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися 
на нем неотделимыми 

улучшениями 
и обязательств 

застройщика от 5 ноября 
2020 года.

4(в редакции дополни-
тельных соглашений)

571 187,1 68 823,6

49,6
(уменьшено 

на основании 
судебных актов)

502 363,5 502 332,5

4

Жилой дом
 № 3 ЖК 

«Золотая 
середина»

ООО «Фирма 
«Свей»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися 
на нем неотделимыми 

улучшениями 
и обязательств 
застройщика 
от 25.02.2021 

(в редакции дополнитель-
ных соглашений)

829 191,2

638 075,0

20 568,7 
(увеличена 

на основании 
судебных актов)

572 439,4
(с учетом су-

дебных актов 
об исправле-

нии опечаток)

571 227,8

5

Жилой дом 
№ 6 ЖК 

«Золотая 
середина»

ООО «Фирма 
«Свей»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися 
на нем неотделимыми 

улучшениями 
и обязательств 
застройщика 
от 25.02.2021

(в редакции дополнитель-
ных соглашений)

381 323,1

1 860,6
(увеличена 

на основании 
судебных актов)

6

Жилой дом 
по ул. 

К.Габишева 
ЖК 

«Мелодия»

ООО «ПИК+»

Договор передачи 
земельного участка 

с находящимися 
на нем неотделимыми 

улучшениями 
и обязательств 

застройщика от 31 
января 2022 года

400 194,0 365 710,0

1 586,8
(уменьшена 

на основании 
судебных актов)

34 484,0 33 927,5

ИТОГО 5 153 486,3 2 782 579,2 68 426,1 5 106 722,6 5 104 844,1

Приложение №4

Имущественные права Фонда Республики Татарстан к застройщикам-банкротам 
и участникам строительства, а также размер принятых от застройщиков-банкро-

тов обязательств перед участниками строительства на 31.12.2022. 
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Приложение №5

Схема финансирования мероприятий по завершению 
строительства объектов
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